Brf Bigarratradet 10
769601-8857

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmart om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2020.

o Starre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberdattelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till dndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening. '

Styrelsen

Anne Margaretha Sjoberg Bostrom  Ordfdrande
Annika Gullers Brogren Ledamot
Ulla-Britt Eleonora Jansson Lewin Ledamot
Carl Markus Rosell Ledamot
Johan Filip Wallin Ledamot
Einar Goran Fransén Suppleant
Axel Olof Uhrus Suppleant

Styrelsen har under &ret avhdllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bo Falkner Ordinarie Intern
Per Fredriksson Ordinarie Intern
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Valberedning
Bo Béackstrém
Katarina Hakansson Sammankallande
Liselott Jérne

Stémmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-21

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Stockholm Bigarratradet *10 2000 Stockholm

Fullvirdesférsakring finns via IF.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vdrdearet ar 1954,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 977 m2, varav 2 781 m? utgér lagenhetsyta och 196 m? utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 Iigenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning:

21
10 10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Styrelserum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utfdris eller planeras:

Utfort underhall Ar
Lagning av skifferplattor 2019
Utdkad taksakerhet for vajersystem 2019
och snorasskydd

Energideklaration 2019
Nya anslagstavior/bokningstavla 2019
entré

Genomgang av ventilation, 2019
koksflaktar, brandvarnare

Ny belysning entré/trapphuset 2018
Ytterddrr Pontonjdrgatan 2017
Byte 1 tvdttmaskin 2017
Taksakerhet 2017
OVK 2016
balkongdbrrar plan 6 2016
Byte 2 tvdttmaskiner och 2015
torktumlare

Malning fonster batkongdérrar plan 2014
0-4

Bredbandsinstallation 2014
Avloppsspolning 2013
Byte av vdrmecentral 2012
nya fonsterpartier till lokaler och 2012 -2013
port JE

malning fénster plan 5 6 2011 -2012
tatning av ytskikt balkong 2011
Planerat underhall Ar
En ny underhdllspian tas fram f&r 2020

perioden 2020-2030

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Féreningens forvaltningsavtal och
Ovriga avtal.

SBC, Driftia, Solid (sndskottning), stadning, sophamtning, hisskontroll

Ovrig information

Nya medlemmar 2019. En ldgenhet har bytt dgare.
Oskar Kongshdj och Elina Westberg har képt lagenhet 36.
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3563 152 297 690
INBETALNINGAR
Rérelseintakter - 2026774 1989736
Finansiella intakter 184 160
Minskning kortfristiga fordringar & 44 891
Medlemsinsatser & 3 400 000
Okning av kortfristiga skulder 56 780 0
2083738 5434 787
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 248 554 1397 589
Finansiella kostnader 174 627 191 992
Okning av materiella anlaggningstillgangar 200 375 0
Okning av kortfristiga fordringar 49 008 0
Minskning av langfristiga skulder 950 000 497 991
Minskning av kortfristiga skulder - P SG . 81753
2622562 2169 324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* - 3024 328 3563 152
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -538 824 3 265 463

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-  Reparationerpgiodi

Hyror eriodiskt

‘Igi% kostnader 2% underhall
90/0 2%

Taxebundna
Avskriv- kostnader ¢
ningar 32%
25%
1 1
X . : == . Fastighets-
rsgvglfter Qvrig drift avgift
4% 25% %

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret genomfdrdes kontroll av franluftsventilation, kdksflaktar och brandvarnare.
En ny energideklaration har genomforts.

Taksakerheten har utokats med béttre system for sikerhetsvajer samt sndrasskydd. | samband med detta lagades
ocksé skiffertaket dir nagra plattor gatt sonder.

Under &ret utreddes fragan om att bygga till balkonger i fastigheten. Pa drsstdmman rostades forslaget ned av
medlemmarna. -

| slutet av aret inldste féreningen ett 1&n som efter amortering uppgick till SEK 850000. | arsredovisningen fér 2018
uppgick lanet till SEK 950000.

Nya kodlas till de tva entréerna har installerats och nya anslagstavior samt ny bokningstavia till tvattstugan har
inkopts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overltelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 60
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 613 605 606 606
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1632 1544 1415 1248
Lan/m? bostadsrattsyta 3405 3746 3983 4157
Elkostnad/m? totalyta 17 33 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 152 153 150 154
Vattenkostnad/m? totalyta 16 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 64 68 80
Soliditet (%) 78 76 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 126 -77 -114 -242
Nettoomséattning (tkr) 2025 1990 2 000 1957

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 781 m2 bostader och 196 m2 lokaler
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

_Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
 Avrets resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

31584 379
4903 335
1174849

37 662 563

-3442 116
126472

-3 315644

34 346 919

Till foreningsstamraans forfogande stir follande medel

Srets resultat

Foréndring
under aret

0
0

181659

181 659

-181 659
126 472
-55 187

126 472

balanserat resultat fore reservering Bl fond 0r yitre underhail
reservenng Bl fond fr yitre underhéll enfigt stadgar

summa batanserat resultat

Styrelsen foreslér foliande disposition:
av fond for yifre underhdll iansprakias

att i ny rékning overfors

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0

-88 542

11552
76 990
88 542

126 472
-3 260 456
. -181659
3315643

40329
3275314

-88 542

Brf Bigarratradet 10
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Belopp vid
&rets ingang

31584379
4903 335
1.081732

37 569 446

-3 272 008
-76 990
-3 348 999

34 220 447

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 16



Brf Bigarratradet 10
769601-8857

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2025374 1 989 666
Owriga rorelseintékter Not 3 1400 70
Summa rorelseintikter 2026714 1989 736
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 581938 -1146 123
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 340 -202 881
Personalkostnader Not 6 -51 276 -48 585
Avskrivning av materiella Not 7 477 305 -477 306
anlaggningstillgangar B ok -
Summa rorelsekostnader -1 725 859 -1 874 894
RORELSERESULTAT 300 915 114 842
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 184 160
Réntekostnader och liknande resultatposter -174 627 -191 992
Summa finansiella poster -174 443 -191 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 472 -76 990
ARETS RESULTAT 126 472 -76 990
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41 160 879 41 377 810
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier . Not10 0 B 0
Summa materiella anldggningstillgangar 41 160 879 41 377 810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 160 879 41 377 810
OMSATTHNINGS TILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 17
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1439 601 897 277
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 73 114 0
intakter LI} J.. .

Summa kortfristiga fordringar 1512734 897 294
KASSA OUH BANK

Kassa och bank ... 1585386 2690654
Summa kassa och bank 1585 396 2690 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3088138 3587 948
SUMMA TILLGANGAR 44 199 010 44 965 758

Sida 8 av 16



Brf Bigarratradet 10

769601-8857

Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
_Fond fér yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
_Skuider till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 14,15

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder iill Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 16
intdkter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
36 487 714 36487 714
1174849 1081732
37 662 563 37 569 446
3442 116 -3 272 008
126472 -76 990
-3 315 644 -3 348 999
34 346 919 34 220 447
8 268 413 10 208 413
9268413 10 208 413
200 000 210 000
161 176 116 426
15 085 4260
1963 21635
205 450 184 577
583678 536 898
44 199 010 44 965 758
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag tilt
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

_ Avskrivningar - 2019 2018
Stomme och grund 2003r 200ar
Stomkomplettering férening 50ar 50ar
Yttertak ' 40ar A0ar
Fasad/balkonger 50ar 50ar
Fonster/dorrar/portar 40ar 404r

-~ Stomkemplettering-medlem ‘50ar 50ar

~Stambyte . . .e7ar -Brar
Varmesystem 20ar 20ar
Luftbehandlingssystem 1004r 1004r
Fastighetsel 504r S0ar
Hissar 35ar 354r
Sekundarbyggnader 10ar 10ar
Utemilié 25ar 25ar
Tvattstuga 5ar Sar
Bredband 10ar 10ar
Not2  NETTOOMSATINNG . Ms 00 2018

Arsavgifter 1703 432 1682 531
Hyror bostader 3] 3826
Hyror lokaler 319 866 298 796
Avgift andrahandsuthyrning Z118 4550
Oresutjdmning - e 37
2025374 1 989 666
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Not 3

Notd

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssktsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestdllning

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Sophantering
Gard
Serviceavtal

_ Férbrukningsmateriel

Reparationer

Tvattstuga

Las

WS

Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

-:Skadoriklstter/skadegérelse

Periodiskt underhall
VVS
Elinstallationer -
Taxebundna kostnader
El
Vdrme
Vatten
“Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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49 567
453 828
46 867

52043
602 305

63 544
7619

_ 22981
94 144

106 691

1081938
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2018

70

70

2018

67 873
4113
0

15 155
53 318
2025
5442
1721
604

0
1944
3070
0

155265

2623
155

7 666
0

0
9593
10734
2714
0-

3 485
38629
49913
88 542

96 829

456 482
61392
70 285

684 988

68 393

7 331
22278
98 002

85 841

1146 123



"Not5

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation
Juridiska &tgarder
Hyresforluster
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

_Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER |

Anstillda och personalkostnader

Brf Bigarratradet 10

Foreningen har inte haft négra anstélida.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Hissar K3

Utemilj allmant K3

Sida 12 av 16

2019 2018
| 1656
) 23 906
0 1
1019 4 483
5350 0
85 552 92 640
3 604 50 557
0 15020
4225 9128
5590 5 490
115 340 202 881
2019 2018
40 400 38 500
0876 10 085
51 276 48 585
2019 2018
46 434 46 434
13 500 13 500
81738 81738
73 085 23085
25920 25920
48 660 48 600
175 084 125 084
22680 22 680
33210 33210
39 466 39 466
4629 4629
____ ¥ 12 950 12960
477 305 477 306
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"Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

'Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan

 Avets avskrivningar enligt plan

‘Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder
Lokaler

MASKINER -
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan )
Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning -
Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2019-12-31 2018-12-31
48328 TH 48328 771
200375 0
48 529 148 48 328 771
-6 950 961 -6 473 656
_ 477305 -A77306
-7 428 267 -6 950 961
41 100 879 41 377 810
16 647 825 16 647 825
32 422 00O 29 284 000
78726 000 48 551 000
111 148 000 77 835 000
107 000 DED 75 000 000
4 148 0G0 2 835 000
111 148 690 77 835 000
2019-12-31 2018-12-31
519 459 519 459
0 0
i S0 0
519 459 519 459
-519 459 -519 459
a 0
l L )
519 459 -519 459
0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden N
Vid arets bodrjan 22 635 22 635
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 22635 22635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -22 835 -22 635
Arets avskrivningar enligt plan ) 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -22 635 -22 635
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
"Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 668 24779
_Klientmedel hos SBC - 1438932 872498
1439 601 897 277
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-21 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER 8 B
Forsékring o o JI%E 73 114 0
73 114 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1 081732 1132738
Reservering enligt stadgar 181 659 181 659
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stmmobeslut 88542 -232 665
Vid arets slut 4 124849 1081732
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Not
14 ~ SKULDER TILL KREDITINSTITUT - o
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,710 % 1 895 000 1895 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,710 % 975 0O 975 000 2020-09-30
Handelsbanken 2,050 % 143 950 000 Lost
Handelsbanken 1,500 % 1 0G0 QDO 1000 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,800 % 3 663 413 3663413 2021-06-30
_Handelsbanken Ty 1,670 % 1935000 1935 000 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 468 413 10 418 413
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 200 -210 000 -
9 268 413 10 208 413
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 468 000 kr.
'Not 15  STALLDA SAKERHETER 20191231 20181231
Fastighetsinteckningar 13 560 000 13 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER - N S
Ranta 12 537 19 059
Avgifter och hyror - 192 913 165518
205 450 184 577

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Radonmatning kommer att genomféras februari - april 2020.
Brandskyddskontroll genomférs februari 2020.

En ny underhalispian for perioden 2020-2030 kommer att tas fram.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWMden ~ D /73 2020

Annika Gullers Brogren

Ledamot
; = } . LY /&]( ‘ /
Ulla-Britt Eiébﬁma—lansson Lewin Carl Markus Rosell
3 Ledamot

& o / £ /
# :-_4 .:%«CL_

L
Jphan Pl Wallin
‘Ledarot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den ‘7 / 3 2020

Bo Falkner Per Fredriksson
{ntern revisor Intern revisor
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