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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Aldelman Mindre 7
Org nr: 769602—0382

Firma, indamal och siite

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 7,

1 Stockholms kommun. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmana
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen péa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
Bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk
person som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in

till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for frdgan om
medlemskap har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

Insats och avgifter
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen

Foreningens 16pande utgifter, amorteringar samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas lika efter bostadsritternas yta uttryckt i antalet kvadratmeter

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse
tas ut med belopp som maximalt per l4genhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt
tid utgar drojsmaélsréinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
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dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

Overging av bostadsritt

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsrétt. Bostadsrittshavare som
overlétit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen
inldmna skriftlig anmélan om Overldtelse med angivande av dverlatelsedag samt
till vem overlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1
Bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anskan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen. I avtalet skall ange den ldgenhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En dverlételse som
inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Nér en bostadsrétt overlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utova bostadsriétten trots att dodsboet
inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar frdn dodsfallet far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon,
som inte far végras intrdde 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten séljas pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

Riitt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make/registrerad partner eller sambo pé vilka om sambos
gemensamma hem skall tilldmpas far medlemskap vigras om forvérvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.
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Den som har forvarvat andel i bostadsrétt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar/registrerad partner eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem fér foreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras
intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid
som angetts i anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for forvéarvarens
rakning.

10 § En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras

medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning
eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen. Har i1 sadant fall
forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsriatten mot skélig
ersittning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

11 § Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller

dven mark, forrdd, garage eller annat 1dgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- Ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler 4n en ldgenhet

- Till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar:
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida
- Icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaissigt sétt;

- Lister, foder och stuckaturer innerddrrar, sikerhetsgrindar

- El-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- Eldstader och rokgangar

- Varmvattenberedare

- Ventiler till ventilationskanaler

- Sékringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- Brandvarnare

-inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster; horande beslag och
handtag samt all mélning f6rutom utvindig malning; motsvarade géller for balkong-
eller altandorr

- Luftkonditionering, inne och ute aggregat
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I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren darutdver
bland annat dven for:

- Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Golvbrunn inklusive kldmring

- Rensning av golvbrunn

- Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstdngningsventiler

- Ventilationsflakt

- Elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

- Vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- Kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 14genheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler 4n en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begrdnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhdllning och sndskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 1dgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

12 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick i sddan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

13 § Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

14 § Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsdttning att fordndringen inte &r
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till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett
fackmannamaéssigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor
alltid vasentlig forandring.

15 § Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han anviander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar 1
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstdnkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in 1 lagenheten.

16 § Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Eller har ritt att
utfora enligt 12 §. Skriftligt meddelande om detta skall 1aggas i ldgenhetens brevinkast
eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sédana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1igenheten, nér foreningen
har ritt till det, kan beslutas om handrickning.

17 § En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppléatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstédende personer 1 ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

18 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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19 § Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad fran
anmaning far foreningen hédva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hédvs har foreningen ritt till skadestind.

20 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning,

1/ om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nér det géller
bostadsldgenhet eller mer én tva vardagar efter forfallodagen nir det géller lokal.

2/ om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3/ om ladgenheten anvénds i strid med 18 §

4/ om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5/ om lédgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 14
§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6/ om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursdkt for detta,

7/ om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8/ om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Stadgar Brf Adelman Mindre 7
Sida 6 av 10



21§

22§

23§

24§

25§

26 §

27§

28§

29§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten.
Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning skall
bostadsrétten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansté till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Det dligger styrelsen att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantradet overstiger hilften av samtliga styrelseledamoéter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av de nidrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut
enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en-ménad sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allminna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsétgirder av sdédan egendom.

Foreningsstdimma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara
medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdmman.
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgidngliga for medlemmarna minst-tva
veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utgang. For att visst
drende som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast den 1 april eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

. Oppnande

. Godkénnande av dagordningen

. Val av stimmoordforande

. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

. Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststdllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisors berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
18. Avslutande

O 00 1N DN K~ W —

Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stéimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie- och extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget héllas tillgédngligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen
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fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstédndiga
forslaget istdllet skickas till medlemmen

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer 4n en medlem.

Ombudet skall visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstadende eller annan medlem fér vara bitréade.
Bitrdde har yttranderétt.

Avhaélls foreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrétt fastighet kan dven
narstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan
foreningsstimma foretrada ett obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstéende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som dr syskon
eller sldkting 1 ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med
honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene dr gift med den
andres syskon.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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Fonder
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt
planen.

Vinst.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Upplosning, likvidation

Om f6reningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den ............ ochden............

Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
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